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Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének

2025. oktober 3-i rendkiviili Gilésére

Elbterjesztés a Csorna Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé Csorna, 3819
hrsz-1, 3822 hrsz-u és 3828 hrsz-u ingatlanok (keleti iparteriilet) értékesitésére

Eléterjeszto: dr. Bonané dr. Németh Katalin polgarmester
El6készits: dr. Palfi Orsolya beszerzési tigyintézé
Targyalja: -

Meghivott: -

A dontés formaja: hatarozat
Szavazas modja:  mindsitett tobbség

Mellékletek szama: 2

Az el6terjesztést szakmai szempontbdl ellenérizte:

Berkiné Sokorai Tlinde
aljegyz6

Az elbterjesztést torvényességi szempontbdl megvizsgalta:

dr. Foldesi Tamas
jegyz6



Tisztelt Képvisel6-testilet!

Jelen elSterjesztés targyat képezé harom ipari teriletet (3819 hrsz, 3822 hrsz és 3828 hrsz)
a ,,Keleti ipartertlet kialakitasa Csornan” cim@ TOP-1.1.1-16-GM1-2017-00005 azonosito
szamu palyazat finanszirozasaban hozta létre az 6nkormanyzat. A palyazat 2022-ben zarult,
a fenntartasi id6szaka 2027.10.13. napjan jar le.

A palyazati cél megvaldsitasahoz a teriiletek hasznositasa, de legalabb az 6nkormanyzat
ilyen iranyu eréfeszitései elengedhetetlenek. E nélkil a palyazati cél nem valésul meg, ami
tamogatascsOkkentéshez, esetleg megvonashoz vezethet.

Jelen el6terjesztés ezen palyazati cél megvaldsitasa iranyaba tesz 1épést, a tamogatasi id6szak

szabta keretek kozott ésszerd tzleti konstrukcidra épuld értékesitési eljaras meginditasaval.

Javasolt értékesitési méd a Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének az
6nkormanyzat vagyonarol, a vagyon kezelésérdl és hasznositasarol szol6 16/2024. (X1.22.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) alapjan az ingatlanok arverés (licit) utjan

torténd értékesitése.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése szerint: az 6nkormanyzati vagyon korébe tartozé ingatlan
értékesitésére iranyuld dontést megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi (piaci) értékét 6
hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni. Erre tekintettel az
értékbecslések fuggetlen ingatlanszakérté altal 2025. augusztus 8. napjan elkésziltek és az
alabbiak szerint kertiltek meghatarozasra:
- a Csorna, 3819 hrsz-4, kivett beépitetlen tertilet mivelési agu, 6390 m? nagysagu
teriilet: nett6 57.200.000 Ft + 15.444.000 Ft Afa = brutt 72.644.000 Ft
- a Csorna, 3822 hrsz-u, kivett beépitetlen tertlet mtvelési agu, 13.563 m? nagysagu
teriilet: nett6 168.120.000 Ft + 45.392.400 Ft Afa = brutt6 213.512.400 Ft
- a Csorna, 3828 hrsz-u, kivett beépitetlen tertilet miavelési agu, 5546 m? nagysagu
teriilet: nett6 76.400.000 Ft + 20.628.000 Ft Afa = brutté 97.028.000 Ft

A Rendelet 35. §-a értelmében a netté 2.000.000 Ft értékhatart meghaladé vagyonelemeket
— ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan lehet értékesiteni, nyilvanos
meghirdetés vagy arverés utjan. A palyazati hirdetményt 50 M Ft felett a képviselS-testiilet
hagyja jova. Mindezek alapjan képviselS-testileti hatarozat szitkséges az ingatlanok
értékesitésérol.

A harom tertlet k6zul kett6 (3819, 3822) esetében egytittes értékesitésre teszek javaslatot a
tertletek adottsagai és az egyuttes értékesitésébdl szarmazo elényok miatt. Az Gsszevonast
a 3819-es ingatlant terhelé vezetékjogok okozta jelentés mértéki beépitési korlatozas
indokolja, ami a tertlet beépithetéségét tobb mint 50%-kal, értékét 35%-ot meghaladd

mértékben csokkenti.



Ugyanakkor a szomszédos 3822-es tertlettel egytittes értékesités esetén ezen korlatozo
tényezOk az Gsszevont teriiletre vonatkozoé beépitési szazalékot mar nem csokkentik.

A hirdetmény tartalmazza a nyertes ajanlattevével kétendd szerz6dés néhany alapelemét
ugy, mint a 19% mérték foglalot, a vételar megfizetésével kapcsolatos szabalyokat, a
tulajdonjog atruhazas egyéb feltételeit, illetve olyan garancialis szabalyokat, amelyek az
onkormanyzat értékesités¢hez fiz6d6 céljanak elérését hivatottak biztositani.

Ugyanezen célbdl kertlt be a hirdetménybe - mint a liciteljarasban torténé részvétel egyik
feltétel - a teriiletre vonatkozé beépitési koncepciot és a tertileten folytatni kivant gazdasagi

tevékenységet bemutaté dokumentumok benyujtasanak elvarasa.

A Rendelet 2. szamu mellékletébe foglalt Versenyeztetési Szabalyzat alapjan a
versenytargyalast paratlan 1étszamu, legalabb 3 £6s bizottsag bonyolitja le. A bizottsag tagjai
kozul 1 tének jogi, vagy kézgazdasagi végzettséggel kell rendelkeznie. A bizottsag tagjait és
levezet elnokét 50 M Ft értékhatar felett a polgarmester javaslatara a képvisel6-testilet

jeloli ki. Az elGterjesztés a személyekre vonatkozoan is tartalmaz javaslatot.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet vitassa meg az eléterjesztést és tamogassa az alabbi
hatarozati javaslatokat.

I.

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
.../2025. (X. 3.) szamu Hatarozat - javaslata
Csorna, 3819 hrsz-u és 3822 hrsz-u ingatlanok (keleti iparteriilet) értékesitésére

1. Csorna Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Csorna, 3819 hrsz-
u kivett beépitetlen teriillet mavelési 4ga, 6390 m? nagysagua és 3822 hrsz-u
kivett beépitetlen tertilet mévelési aga, 13.563 m? nagysagu 6nkormanyzati
tulajdond ingatlanokat nyilt liciteljaras 1dtjan, egylttesen kivanja
értékesiteni, a hatarozat 1. szama mellékletét képezd liciteljarasi
hirdetményben foglaltak szerint.

2. A képvisel6-testillet az ingatlanok indulé arat az ingatlanforgalmi
értékbecslések alapjan netté 225.320.000 Ft + 60.836.400 Ft Afa = brutté
286.156.400 Ft 6sszegben allapitja meg és a liciteljarasi hirdetmény 90
napra torténd kifuggesztésérdl dont.

3. A képvisel6-testtlet a liciteljaras lebonyolitasara a kovetkezé bizottsagi
tagokat és levezet6 elnokot jeloli ki:

dr. Féldest Tamas jegyz6 levezetd elnok
Berczeli Gabor telepiilésrendezési tigyintézé bizottsagi tag
Szaradicsné Mészaros Andrea kabinetvezetd bizottsagi tag



Csorna Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmestert
a liciteljaras lebonyolitasara és felhatalmazza a legmagasabb Gsszeget kinalo
ajanlattevével torténé adas-vételi szerz6dés megkotésére, a  szitkséges
jognyilatkozatok megtételére.

FelelSs: dr. Bénané dr. Németh Katalin polgarmester
Hataridé: 2025. oktéber 31. a liciteljaras lebonyolitasara
II.

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
.../2025. (X. 3.) szama Hatarozat - javaslata
Csorna, 3828 hrsz-u ingatlan (keleti iparteriilet) értékesitésére

1. Csorna Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Csorna, 3828 hrsz-
u kivett beépitetlen tertilet mavelési agu, 5546 m? nagysagu 6nkormanyzati
tulajdonu ingatlant nyilt liciteljaras utjan kivanja értékesiteni, a hatarozat 1.
szamu mellékletét képez6 liciteljarasi hirdetményben foglaltak szerint.

2. A képviselo-testilet az ingatlan indulé arat az ingatlanforgalmi
értékbecslések alapjan netté 76.400.000 Ft + 20.628.000 Ft Afa = brutté
97.028.000 Ft 6sszegben allapitja meg és a liciteljarasi hirdetmény 90 napra
torténd kiftiggesztésérdl dont.

3. A képvisel6-testiilet a liciteljaras lebonyolitasara a kovetkezé bizottsagi
tagokat és levezetd elnokot jeloli ki:

dr. Foldesi Tamas jegyz6 levezetd elnok
Berczeli Gabor teleptilésrendezési tigyintézo bizottsagi tag
Szaradicsné Mészaros Andrea kabinetvezet bizottsagi tag

Csorna Viros Onkormanyzatianak KépviselS-testiilete felkéri a polgarmestert
a liciteljaras lebonyolitasara és felhatalmazza a legmagasabb Gsszeget kinalo
ajanlattevével torténé adas-vételi szerzédés megkotésére, a  sziukséges

jognyilatkozatok megtételére.

Felel6s: dr. Bénané dr. Németh Katalin polgarmester
Hataridé: 2025. oktéber 31. a liciteljaras lebonyolitasara

Csorna, 2025. oktober 2.

dr. Bénané dr. Németh Katalin

polgarmester



